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Aspekty
Projektowe

1. Lokalizacja

04

Bliskosc do pracy, szkot, sklepow, szpitali i innych ustug.

Lokalizacja to jeden z najwazniejszych czynnikow, keory
nalezy uwzglednic¢ podezas zakupu nieruchomosci.
Bliskosc do kluczowych miejsc, takich jak praca,

szkoty, sklepy, czy placowki medyczne, znaczaco

wplywa na komfort codziennego zycia. Krotsze

dojazdy to oszczgdnos¢ czasu i zmniejszenie stresu
ZW13zanego z Codziennym przemieszczaniem sie. Dobrze
skomunikowana lokalizacja moze takze podnies¢ wartose

nieruchomosci w przysztosci.
Dost¢pnosc komunikacji publiczne;.

Przemysl, jak fatwo bedziesz przemieszezac si¢ po miescie

bez samochodu. Bliskosc przystankow autobusowych,

tramwajowych, czy stacji metra zwicksza komfore zycia i
. / . /1. . !

moze by¢ kluczowa, jesli planujesz korzystac z transportu

publicznego. Dobra komunikacja moze rowniez wplywac

na wartos¢ nieruchomosci i jej atrakeyjnosc w oczach

przysztych nabywcow.
Poziom halasu i natqienie ruchu drogowego.

Okolica, ktora jest cicha i spokojna, sprzyja relaksowi
i komfortowi mieszkania. Sprawdz natezenie ruchu w
okolicy oraz zrodla potencjalnych halasow, cakie jak crasy
przelotowe, lotniska czy tory kolejowe. Wybor miejsca o

. . . . . . . ! . . .
niskim poziomie hatasu pomoze Ci cieszyc si¢ spokojem i

harmonia w nowym domu.
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2. Wielkosc i uklad

Powierzchnia uzytkowa.

Powierzchnia mieszkania lub domu powinna byé dostosowana do Twoich
potrzeb i stylu zycia. Zastanow sig, ile miejsca fakeycznie potrzebujesz.
Duze, otwarte przestrzenie moga by¢ acrakeyjne, ale warto tez pamietac o

praktycznoéci i kosztach utrzymania Wiqkszego metrazu.
Liczba pokoi i ich rozmieszczenie.

Funkcjonalny uklad pomieszezen to klucz do wygodnego zycia. Przemysl,
ile pokoi bedziesz potrzebowac teraz i w przysztosci. Czy uklad mieszkania
umozliwia prywatnos¢ dla kazdego z domownikow? Czy przestrzenie sa

clastyczne i mozna je fatwo przystosowac¢ do zmieniajacych si¢ potrzeb rodziny?
Dodatkowa przcstrzeﬂ.

Na rynku nieruchomosci mozna znalez¢ oferty z dodatkowa przestrzenia,
ktora nie jest wliczana w powierzchniq uZytkow% domu, poniewaz znaj duje si¢
na poziomie -1 i sgsiaduje np. z garazem. Jest to jednak doskonate miejsce na

aranzacje, np. sitowni, bawialni, czy sali kinowe;.
Przestronnosc i funkcjonalnos¢ pomieszezen.

Przestronne wnetrza, keore $9 j ednoczesnie funkcjonalne, zapewniajg komfort
. . . !/ / . . . . / . .
zycia na co dzien. Sprawdz, czy pomieszczenia sa odpowiednio doswietlone i
czy mozna je tatwo urzadzic. Warto zwrocic uwage na rozmieszcezenie okien,
ktore wplywa na nastonecznienie wnetrz oraz na uktad scian, keory moze

determinowac¢ mozliwosci aranzacyjne.

Parkowanie i przechowywanie.

Sprawdi, czy nieruchomos¢ oferuje odpowiednie miejsca parkingowe lub garaz. Bezpieczne
miejsce na samochod to wygoda i dodatkowe zabezpieczenie mienia. Jesli posiadasz wigeej
niz jeden pojazd, upewnij si¢, ze sa odpowiednie warunki do parkowania.

Przestrzen do przechowywania (piwnica, strych, schowki).

Przestrzen do przechowywania to istotny element funkcjonalnosci domu. Upewnij sie, ze
nieruchomos¢ oferuje wystarczajgcea ilos¢ miejsca na przechowywanie rzeczy, takich jak
narzgdzia, sprzet sportowy czy sezonowe ubrania. Piwnica, strych, czy schowki to cenne

przestrzenie, ktore znaczaco podnosza komfort codziennego uzytkowania nieruchomosei.
Ogrody, tarasy i balkony.
grody. Y b

Przestrzenie zewnetrzne, takie jak ogrody, tarasy, balkony, czy oranzerie to dodatkowy
atut kazdej nieruchomosci. Moga stuzy¢ jako miejsce do wypoczynku, uprawy roslin, czy
spotkan towarzyskich. Wazne jest, aby byly one odpowiednio zaprojektowane i umozliwialy

korzystanie z nich przez wigkszg czesce roku.

06
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3. Stan techniczny budynku

Konstrukcja budynku i uzyte materialy.

Solidna konstrukeja budynku to podstawa jego dtugowiecznosci i
bezpieczenstwa. Dowiedz sig, z jakich materialow zostal wykonany budynek,
kiedy zostat wybudowany i jakie technologie budowlane zostaly zastosowane.
Jakos¢ uzytych materialow wplywa na trwalos¢ budynku oraz na ewentualne

koszty jego utrzymania w przyszlosci.
Stan instalacji (elektryczna, wodno-kanalizacyjna, grzewcza).

Przed zakupem nieruchomosci warto doktadnie sprawdzic stan techniczny
wszystkich instalacji. Wszelkie awarie moga wigzac si¢ z kosztownymi

. . . ! /! . . . . .
naprawami, dlatego dobrze jest miec pewnosc, ze instalacje sa w dobrym stanie i

bedg sprawnie dziatac przez wiele lac.
Wiek budynku i ewentualne remonty lub modernizacje.

Nowsze budynki zwykle wymagaja mniej konserwacji, ale starsze nieruchomosci
moga miec¢ swoj unikalny charakter i moga by¢ bardziej przystepne cenowo.
Jesli decydujesz si¢ na starszy budynek, upewnij sie, ze przeszedt on niezbedne
remonty i modernizacje, ktore zapewnia jego funkcjonalnosc i bezpieczenstwo

na dtuzszg mete.

4. Energooszczednos¢

Izolacja termiczna.

. 7/ ! .
Dobrze zaizolowany dom pozwala na znaczng oszczednosc kosztow ogrzewania
i chlodzenia. Izolacja wplywa takze na komfort termiczny — w zimie jest
cieplo, a latem chlodno. Sprawdz, jakie materialy izolacyjne zostaly uzyte i czy

nieruchomos¢ spetnia nowoczesne standardy energooszczednosci.
Typ ogrzewania i zrodta energii.

Wybor systemu ogrzewania ma kluczowe znaczenie dla komfortu mieszkania i
wysokosci rachunkow. Rozwaz energooszcezedne technologie, takie jak gruntowe
pompy ciepla, ktore moga zmniejszy¢ koszty eksploatacyjne i wspierac ochrong
srodowiska. Dobrym, energooszczednym rozwigzaniem bedzie rowniez instalacja
rekuperacii, czyli system wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta, keora
pozwala na efektywne zarz%dzanie cieplem W budynku. Dzi(;ki rekuperacji swieze
powietrze jest wprowadzane do wnetrza bez utraty ciepla, co znaczgco zmniejsza
zapotrzebowanie na ogrzewanie i podnosi komfort zycia, jednoczesnie dbajgc o

jakos'c' powietrza w pomieszczeniach.
Okna i ich parametry termiczne.

Okna s3 istotnym elementem wplywajacym na energooszezgdnose budynku.
Wybierz te o dobrych parametrach termicznych, keore zapobiegaj% utracie Ciepla
zimg i nadmiernemu nagrzewaniu si¢ pomieszczen latem. Nowoczesne okna
moga rowniez znaczaco redukowac hatas zewnetrzny, co dodatkowo zwicksza

komfort mieszkania.

08
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5. Ekologiczne rozwiqzania

6. Bezpiecze/zstwo

Wybierajac dom sprawdz, jakie ekologiczne rozwiazania oferuje. Rozwigzania

te oprocz pozytywnego wplywu na srodowisko naturalne, mogg takze znaczaco

/ r . . Systemy alarmowe, monitoring.
wplynac na wysokos¢ optat z tytutu utrzymania nieruchomosci.

. Zabezpieczenie domu przed wlamaniami to
Systemy retencyjne.

priorytet. Inwestycja W nowoczesne systemy

alarmowe oraz monitoring daje poczucie

Systemy retencyjne umozliwiaja gromadzenie i ponowne wykorzystanie wody
. li . . ! ! . o« .

. o . C bezpieczenstwa i moze by¢ rowniez istotnym

deszczowej, co jest szczegolnie przydatne do nawadniania terenow zielonych

. .. . . o czynnikiem przy negocijaciji ubezpieczenia

wokol budynkow. Dzigki temu zmniejsza si¢ zuzycie wody pitnej, co jest Y przy Negocjacy P

, . . nieruchomosci.
korzystne zarowno ckologicznie, jak i ekonomicznie.

i ) Drzwi i zamki antywlamaniowe.
Energooszczedne oswietlenie LED.

) . . . Solidne drzwi i zamki to podstawa ochron
Zastosowanie energooszczednego oswicetlenia LED w czesciach wspolnych p Y

. . . 14
. . . i . I i . mienia. Warto zainwestowa¢ w certyfikowane
i mieszkaniach znacznie reduku]e zuzycie energii. Dlody LED maj3 d}uzsz% y

. .. .. . . . rodukety, ktore oferuja wysoki poziom

zywotnosc niz tradycyjne zarowki i sa bardziej efektywne energetycznie, co P Y 12 P
. ! . o/ . .

. . . . zabezpieczen. Dobre drzwi wejsciowe to nie

przeklada si¢ na nizsze rachunki za energie.

tylko ochrona przed wlamaniami, ale takze

) ) dodatkowa izolacia termiczna i akustyczna.
Stacje ladowania samochodow elektrycznych. J y

W odpowiedzi na rosngca popularnos¢ pojazdow elekerycznych, wiele inwestycji Lokalizacja wzgledem terenow zalewowych,

. ) . . . o . stref sejsmicznych.
oferuje stacje tadowania samochodow. Takie rozwigzanie nie tylko zwigksza J Y

komfort zycia mieszkancow, ale takze wspiera rozwoj ekologicznych form

o I . /
Przed zakupem nieruchomosci sprawdz, czy
transportu.

nie znajduje si¢ ona w strefie zagrozonej

G e CGs powodziami, osuwiskami czy trzesieniami

ziemi. Inwestycja w nieruchomos¢ w
oo ) ) . bezpiecznej 1okalizacji minimalizuje ryzyko
Coraz czesciej w nowych inwestycj ach stosowane $3 gruntowe pompy Clepla,

. . . . . . . . strat materialnych oraz podnosi wartos¢
ktore czerpig energic z ziemi. To ekologiczne i energooszczedne rozwigzanie

e ) . ) ) . domu w diuzszym okresie czasu.
umozliwia efekeywne ogrzewanie budynkow oraz podgrzewanie wody uzytkowej,

jednoczesnie znacznie redukujac emisje COz2 i koszty eksploatacyjne.
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7. Estetyka i styl

8. Mozliwosc rozbudowy lub adapracji

Architektura budynku.

Styl architektoniczny powinien odpowiadac¢ gustom nabywcy oraz wpisywac si¢
w otoczenie. Wybierz dom, keory nie tylko spelnia funkcjonalne wymagania, ale

rowniez estetycznie wspolgra z Twoja wizja idealnego miejsca do zycia.
Wykonczenie wngtrz (materialy, kolory, styl).

Estetyka wnetrza powinna byé zgodna 7 Twoimi preferencj ami i pasowaé
do Twojego stylu zycia. Zwroc uwage na jakosc uzytych materialow
wykonczeniowych — ich trwatosc i wyglad beda mialy bezposredni wplyw na

komfort codziennego uzytkowania oraz przyszlg wartos¢ nieruchomosci.

Potencjat do przysztych modyfikacji.

Upewnij si¢, ze nieruchomosc daje mozliwos¢ elastycznego dostosowania
do zmieniajgeych si¢ potrzeb. Moze to byc szczegolnie wazne, jesli planujesz
powickszenie rodziny, potrzebe zmiany uktadu pomieszezen lub rozwazasz
przyszle inwestycje, takie jak dobudowanie dodatkowego pigtra, stworzenie

garazu czy ogrodu.
Miejsca na dodatkowe pomieszczenia, garaz, ogrod.
Nawet jesli w chwili zakupu nie planujesz wickszych zmian, warto zwrocic

uwage na potencjalne mozliwosci rozbudowy nieruchomosci. Przestrzen na

dodatkowy garaz, pokoj czy ogrod moze znaczgco zwigkszyc funkcjonalnosc

domu w przyszlosci i podniesc jego wartosc.

12
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Aspekty
Uzytkowe

1. Koszty zakupu i utrzymania

Cena zakupu i negocjacje.

Cena zakupu to cze¢sto kluczowy czynnik decydujacy o wyborze nieruchomosci.

Przed podjgciem decyzji warto doktadnie przeanalizowaé swoje mozliwosci

finansowe i ocenic, czy cena jest adekwatna do stanu i lokalizacji nieruchomosei.

Negocjacje moga przynies¢ znaczne oszezednosci, dlatego warto je podejmowac.
W sytuacji finansowania z udzialem banku, dobrg decyzja bedzie rowniez
konsultacja z doradeg finansowym w celu uzyskania najkorzystniejszej oferty

kredytowe;.
Podatki, ubezpieczenie, oplaty eksploatacyjne.

Zakup nieruchomosci wiaze si¢ nie tylko z kosztem samego zakupu, ale takze
z szeregiem oplat eksploatacyjnych, takich jak podacki, ubezpieczenie, czy
oplaty za zarzadzanie nieruchomoscig (w przypadku mieszkan w budynkach
wielorodzinnych). Upewnij sig, ze jestes swiadomy wszystkich dodatkowych

kosztow, keore mogg wplynac¢ na Twoj budzet.
Koszty mediow (woda, prad, gaz).

Regularne oplaty za media to istotny element kosztow utrzymania

nieruchomosci. Warto wezesniej zorientowac sie, jakie bedg miesieczne koszey
. . o o «1- I/ . .o /

za wode, prad, gaz, a takze czy istnieje mozliwosc¢ optymalizacji tych kosztow

poprzez zastosowanie nowoczesnych, energooszczednych rozwiazan.

2. Okolica i sgsiedztwo

Jakosc zycia w okolicy.

Przed zakupem nieruchomosci zasiegnij informacji 0 jakoéci Zycia w danej
okolicy. Sprawdz, czy sa dostgpne ustugi, sklepy, miejsca rekreacyjne oraz czy
okolica jest bezpieczna. Jakos¢ zycia w okolicy bedzie miata bezposredni wplyw

na Twoje zadowolenie z Codziennego mieszkania.
Sasiedzi i spolecznosc lokalna.

Relacje spoteczne moga znaczaco wplynac na Twoje zadowolenie z mieszkania
W danym miejscu. Warto dowiedziec¢ sie, jakie $9 relacje wsrod s%siadéw

oraz jakie ZWYycCzaje panujg w danej spolecznos’ci. Dobrze zorganizowana i
przyjazna spotecznosc lokalna moze uczynic zycie w nowym miejscu bardziej

satysfakcjonujacym i bezpiecznym.
Dost¢pnosc terenow zielonych, parkow, miejsc rekreacyjnych.

Bliskos¢ do terenow zielonych, parkow czy miejsc rekreacyjnych to dodackowy
atut kazdej nieruchomosci. Mozliwosc spacerow, aktywnego wypoczynku na
swiezym powietrzu czy uprawiania sportu w okolicy domu znaczaco podnosi

jakosc zycia i wplywa na zdrowie oraz samopoczucie mieszkancow.
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3. Stan prawny nieruchomosci

4. Funkcjonalnos¢ codzienna

Ksigga wieczysta i hipoteka.

Przed zakupem nieruchomosci kluczowe jest
doktadne sprawdzenie jej stanu prawnego. Ksi¢ga
wieczysta zawiera informacje o wlascicielach
nieruchomosci, ewentualnych obcigzeniach
hipotecznych oraz stuzebnosciach. Upewnij sie, ze
nieruchomosc¢ jest wolna od obciazen prawnych,

ktore moglyby stanowic¢ problem w przyszlosci.
Umowy i dokumentacja prawna.

Kazda transakcja nieruchomosciowa powinna byc
poprzedzona doktadnym przeglagdem dokumentacji
prawnej. Umowy, akty notarialne oraz inne
dokumenty powinny by¢ sprawdzone pod katem
zgodnosci z prawem oraz Twoimi interesami.

]eéli masz jakieko]wiek W%tpliwoéci, warto
skonsultowac si¢ z prawnikiem, ktory pomoze w

analizie dokumentow.
Obcigzenia prawne i finansowe.

Nieruchomos¢ moze by¢ obcigzona réznymi
zobowigzaniami, takimi jak hipoteki, stuzebnosci
czy roszczenia 0sob trzecich. Przed zakupem
doktadnie sprawdz, czy nie istniejg zadne ukryte
problemy prawne, ktore moglyby skomplikowac
przyszle uzytkowanie nieruchomosci lub wplynac

na jej wartosc.

Rozmieszczenie mebli i sprzgtow.

Ergonomia i funkcjonalnos¢ przestrzeni to kluczowe aspekey komfortu
codziennego uzytkowania nieruchomosci. Zastanow sig, jak beda rozmieszczone
meble i sprzety oraz czy istnieje mozliwos¢ dowolnej aranzacji pomieszezen.
Dobrym pomystem jest konsultacja z architektem wnetrz, keory pomoze ocenic

potencjal nieruchomosci i doradzi w zakresie najlepszych rozwiazan.
Uktad kuchni, lazienek.

Kuchnia i fazienki to pomieszczenia, ktore powinny byé przede Wszystkim

funkcjonalne i fatwe w utrzymaniu czystosci. Sprawdz, czy uklad kuchni pozwala
. . / . . .

na swobodne przygotowywanie positkow, a tazienki sa wygodne i prakeyczne.

Warto rowniez zwroci¢ uwage na jakos¢ wykonczenia i zastosowanych

materiatow.
Ergonomia i komfort uzytkowania.

Wybierajge nieruchomos¢, zwro¢ uwage na to, czy przestrzenie sa wygodne
do codziennego uzytku. Ergonomia wnetrz, odpowiednie doswietlenie,

. . ! ! . . I/ . ! ! .
rozmieszezenie punkcow swietlnych oraz jakos¢ materiatow wykonezeniowych

maja bezposredni wplyw na komfort zycia. Warto inwestowac¢ w rozwigzania,

ktore podnoszg jakosc uzytkowania przestrzeni.

16
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5. Przyszlosciowe aspekry

o7]a rr 0.9 < I .
MOZ]IWOSC WZT0oSstu wartosci nlCI'IlChOITIOSCl.

Przed zakupem warto zorientowac sig, jakie sg prognozy dotyczgce wzrostu
wartosci nieruchomosci w danej okolicy. Inwestycja w nieruchomos¢ w
dynamicznie rozwijajgcym si¢ regionie moze przynies¢ znaczne zyski w

przyszlosci.
Plany rozwoju infrastrukcury w okolicy.

Rozwdéj infrastrukeury, taki jak budowa nowych drog, szkol, centrow
handlowych czy terenow rekreacyjnych, moze znaczgco wplyng¢ na warcose
nieruchomosci oraz komfort zycia. Warto dowiedziec sig, jakie plany ma lokalna

administracja na najblizsze laca.
Stabilnosc rynku nieruchomosci w danym regionie.

Przed zakupem nieruchomosci warto zbadac, czy rynek nieruchomosci w
danej okolicy jest stabilny. Niestabilne rynki moga wigzac si¢ z ryzykiem
spadku wartosci nieruchomosci, podczas gdy stabilne regiony oferuja wicksze

bezpieczenstwo inwestycyjne.

6. Komfort i wygoda

Oswietlenie naturalne i sztuczne.

Dobre oswietlenie to podstawa komfortu mieszkania. Upewnij sie, ze

. I/ . / . ! .
nieruchomos¢ jest dobrze doswietlona swiatlem naturalnym, co wplywa na
komfort zycia oraz obniza koszty energii. Rownie wazne jest rozmieszczenie
punktow swietlnych, ktore pozwola na wygodne korzystanie z przestrzeni,

szczegolnie w miejscach, gdzie nie ma duzego dostepu do swiatta dziennego.
Wentylacja i klimatyzacja.

Odpowiednia wentylacja oraz klimatyzacja wplywajg na jakos¢ powietrza
w pomieszczeniach i komfort termiczny. Sprawdz, czy w nieruchomosci sa
odpowiednie systemy wentylacyjne oraz czy istnieje mozliwos¢ instalacji

klimatyzacji, jesli jest to dla Ciebie wazne.
Akustyka pomieszczen.

Akustyka ma duze znaczenie dla komfortu mieszkania. Dobrze zaprojektowane
wnetrza powinny minimalizowac¢ halas, zarowno zewnetrzny, jak 1 wewnetrzny.
Warto sprawdzic, czy sciany, okna i drzwi zapewniajg odpowiednig izolacje

akustyczna, co pozwoli Ci cieszyc si¢ cisza i spokojem w nowym domu.
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Inne
aspekty

1. Stan wykonczenia

Czy nieruchomosc jest gotowa do zamieszkania, czy wymaga remontu?

Stan wykonczenia nieruchomosci to wazny aspeke, keory wplywa na to, jak
szybko bedziesz mogt si¢ wprowadzi¢. Ocen, czy nieruchomosc jest gotowa do
zamieszkania, czy wymaga remontu. Koszt i czas remontu moga mied istotny

wplyw na Twoje decyzje finansowe i harmonogram wprowadzki.
Jakosc uzytych materialow wykonczeniowych.

Wysoka jakos¢ materiatow wykonczeniowych przeklada si¢ na komfort

. . . !/ / . A . .
uzytkowania oraz dlugowiecznosc wykonczenia. Zwroc¢ uwage na to, z jakich

materialow wykonano podlogi, sciany, meble oraz inne elementy wykonezenia.

Jakosciowe wykonczenie zwigksza wartos¢ nieruchomosci i moze przyniesc
korzysci w przypadku przyszlej sprzedazy. W kazdym wnetrzu doskonale
sprawdz% siq materialy naturalne, ktore $9 trwale, ZAWSZEe Wygl%daj% dobrze

i nie tracg swoich wlasciwosci przez diugi czas nawet bardzo intensywnego

uzytkowania.

Podsumowanie

Kupno domu lub mieszkania to skomplikowany
proces, ktory wymaga dokladnego przemyslenia
wielu aspektow. Zwracajge uwage na lokalizacje, stan
techniczny, koszty oraz komfort i bezpieczenstwo,
mozesz dokona¢ wyboru, ktory spetni Twoje
oczekiwania i zapewni wygodne zycie na dlugie lata.
Warto pamietac, ze kazda nieruchomosc jest inna,
dlatego doktadna analiza i przemyslane decyzje to
klucz do udanej inwestycji. Wiele z powyzszych
punktow spetniajg domy i mieszkania, keore oferuje

polski deweloper — PROFBUD www.protbud.pl.

Ten przewodnik ma na celu pomoce Ci uniknac
typowych bledow przy zakupie nieruchomosci i

umozliwi¢ dokonanie najlepszego wyboru zgodnie z

Twoimi indywidualnymi potrzebami i oczekiwaniami.

Powodzenia!
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Masz pytania? Nasi doradcy czekajg na Twoj kontake

Nasz zespot to osoby z wicloletnim doswiadczeniem w branzy deweloperskiej.
Wiemy, ze zakup domu to inwestycja na lata, dlatego jestesmy partnerem
dla naszych klientow na kazdym etapie inwestycji. Odpowiemy na wszelkie

pytania, tak aby byé wsparciem i pomocg dla kaidej Panstwa decyzji.

Budujemy nie tylko solidne domy, ale tez solidne relacje.

Maciej Gniewek

Tel. +48/89225882
mgniewek@profbud.info
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