CZESC OGOLNA

Inwestycja GAIA PARK
Dotyczy: DOM nr

PROSPEKT INFORMACYJNY

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
PROFBUD KONSTANCIN sp. z o.0., nr Krajowego Rejestru Sadowego:
0000903060
(poprzednia nazwa: PROFBUD  Konstancin sp. z  ograniczong
odpowiedzialno$cig spotka komandytowa:, nr KRS 0000798671)

Adres
Adres siedziby: ul. Obozowa 57; 01 — 161 Warszawa
Adres punktéw, gdzie bedzie przedstawiona oferta: ul. Torowa w Konstancinie -
Jeziornie (dalej: Biuro Sprzedazy)

Numer NIP REGON NIP: 522-316-54-10 REGON: 384079426

Numer telefonu

605 606 606

Adres poczty elektronicznej

biuro@profbud.info

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej | www.profbud.info
dewelopera .
www.gaiapark.pl
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Brak inwestycji zrealizowanych przez PROFBUD Konstancin sp. z 0.0. (spoiki celowej)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO spélek nalezacych do tej
samej grupy kapitalowej DEWELOPERA — PROFBUD URSYNOW 1 sp. z o.0.

Adres

ul. Dunikowskiego 6a, Warszawa (inwestycja: ,,Zakatek Cybisa by Profbud”)

Data rozpoczecia

29 czerwca 2020 r. (wznowienie prac po upadtosci poprzednika Wiodarzewska SA
w upadlosci, przedsigwzigcie realizowane na podstawie ukladu nabywcow w
inwestycji Zakatek Cybisa



mailto:biuro@profbud.info
http://www.profbud.info/
http://www.gaiapark.pl/

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

28 lutego 2022 1.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO — w ramach
generalnej realizacji inwestycji we wspélpracy z Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Rozlogi” w Warszawie

Adres

ul. Cztuchowska 35 (inwestycja: ,,Stella I[IB”), ul. Cztuchowska 35 A (inwestycja:
»Stella IIA”), Roztogi 15 (inwestycja: ,,Stella IIC”), Warszawa

Data rozpoczgcia

Stella ITA: 2018, Stella IIB: 2018, Stella IIC: 2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Stella I1A: 03.04.2020, Stella IIB: 16.11.2020, Stella IIC: 25.01.2022

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO — w ramach
generalnej realizacji inwestycji we wspoélpracy ze Spéldzielnia Mieszkaniow3 ,,Goclaw — Lotnisko”

Adres

ul. Bora Komorowskiego 48A (inwestycja: ,,Haven House”), ul Jugostowianska 13
(inwestycja: ,,Yugo”), Warszawa

Data rozpoczgcia

Haven House: 2018, Yugo: 2019

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Haven House 24.01.2020 Yugo: 23.12.2021

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO - przez
spolke nalezaca do tej samej grupy kapitalowej: Profbud sp. z o.o.

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres ul. Waldorffa 41, 41 A-D, Warszawa (inwestycja: ,,Awangarda’)
Data rozpoczecia 2016

Data wydania decyzji o | 06.06.2018

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego!

Wszystkie dziatki polozone s3 w Konstancinie — Jeziorna, obreb 01-13 w rejonie
ulicy Torowej:

1) DZIALKA EW. ........... OBREB 01-130RAZ DZIALKA EW. 148 OBREB 01-13,
UL. KOLEJOWA ......... , 05-520 KONSTANCIN - JEZIORNA

zgodnie ze szkicem orientacyjnym stanowigcym zalgeznik nr 4 do prospektu
informacyjnego

Numer ksiegi wieczystej

WASM/00257535/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Hipoteka umowna taczna do kwoty 79.500.000,00 zt (stownie: siedemdziesiat
dziewig¢ miliondw pieéset tysiecy ztotych) na rzecz mBank S.A. — ustanowiona w
dniu 29 lutego 2024 r. — nieujawniona jeszcze w ksiedze wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Droga Wojewddzka nr 721 — ucigzliwosci hatasowe. Tory kolejowe — mozliwe
ucigzliwosci hatasowe.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

, ) Numer i data aktu prawnego, nazwa
Plan ogélny gminy organu oraz miejsce publikacji
Miejscowy plan zagospodarowania | Brak uchwalonego planu ogoélnego
przestrzennego gminy. Obecnie obowigzuje uchwata nr
97/111/99 Rady Miejskiej Konstancin —
Miejscowy plan odbudowy Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. w
sprawie przyjecia studium uwarunkowan
Inne? i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  Miasta 1 Gminy
Konstancin — Jeziorna, ktéra bedzie
obowigzywata do 2026r.

2)

3)
4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoséci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2)
3)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




Uchwata nr 890/VII/49/2018 Rady
Miejskiej w Konstancinie Jeziorna z dnia
10 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych
w gminie Konstancin — Jeziorna

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

(uchwata o wylozeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
Uchwata nr 312/VII/20/2016 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1
czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
centrum miasta Konstancin-Jeziorna —
rejon ulicy Kolejowej, zmieniona
uchwala nr 239/VIII/17/2020 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27
maja 2020 r. (etapowanie)

http://gsip.konstancinjeziorna.pl/pub-
pz/mpzp/mpzp-kolejowa.html

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(uchwata o wylozeniu mpzp —j.w.)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(uchwata o wylozeniu mpzp —j.w.)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(uchwata o wylozeniu mpzp —j.w.)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(uchwata o wylozeniu mpzp —j.w.)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(uchwata o wylozeniu mpzp —j.w.)

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(uchwata o wylozeniu mpzp —j.w.)

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(uchwata o wylozeniu mpzp —j.w.)



http://gsip.konstancinjeziorna.pl/pub-pz/mpzp/mpzp-kolejowa.html
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/pub-pz/mpzp/mpzp-kolejowa.html

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(uchwata o wylozeniu mpzp —j.w.)

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(uchwata o wylozeniu mpzp —j.w.)

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(uchwata o wylozeniu mpzp —j.w.)

Warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(uchwata o wylozeniu mpzp —j.w.)

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy — brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(uchwata o wylozeniu mpzp —j.w.)

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Uchwata Rady Miejskiej
99/V1/12/2021 z dnia 29 czerwca 2011

nr

1) 1UPo — teren zabudowy ustug
publicznych nauki i o§wiaty

- przeznaczenie uzupelniajace — sieci,
urzadzenia i obiekty infrastruktury

technicznej dla potrzeb lokalnych, ustugi
zwigzane z  edukacja, urzadzenia
rekreacyjne (np. boiska sportowe),
miejsca parkingowe,

zielen;

- zachowanie istniejacej zabudowy z
mozliwoscia remontu, rozbudowy i
przebudowy istniejacych budynkéw oraz
budowy nowych obiektow na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) 21 Mn - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
- dopuszczalne przeznaczenie

uzupetniajace: ciagi pieszo-jezdne, stacje
transformatorowe, sieci, urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych, nieuciazliwe ushugi
towarzyszace, nie zakldcajace funkcji
mieszkaniowej obszaru, oraz dodatkowo:

a) na wszystkich terenach dopuszcza si¢
lokalizacje ustug o charakterze §wiadczen

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




0s0b fizycznych i prawnych na rzecz
innych osob;

b) na terenach oznaczonych symbolami
od 1IMN do 24MN dopuszcza si¢
lokalizacje pokoi goscinnych dla turystow

3) 20 Mn — tak jak dla 21 Mn
4) 2KDG/Z:
- klasa drogi — gtéwna

- ustala si¢ tylko pd — wsch lini¢
rozgraniczajaca drogi,

- podstawowa szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych: 25 m , miejscowo
zwe¢zona lub rozszerzona

- przekroj poprzeczny Ya -

jednojezdniowy, dwupasowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Ad.1.

maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy - 1,2

maksymalna powierzchnia zabudowy -
50% powierzchni terenu;

Ad.2.iAd.3

maksymalny wskaznik
zabudowy - 0,7

intensywnosci

maksymalna powierzchnia zabudowy:
40% powierzchni dziatki;

Ad. 4

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Ad.1.

maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 1,2

Ad.2.iAd.3

maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy - 0,7
Ad. 4

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Ad.1.

maksymalna powierzchnia zabudowy -
50% powierzchni terenu;

Ad.2.iAd. 3

maksymalna powierzchnia zabudowy:
40% powierzchni dziatki;




Ad. 4
Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Ad.1.

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie
wyzej niz trzy kondygnacje naziemne, w
tym poddasze, ktore moze by¢ poddaszem
uzytkowym, maksymalna wysokos¢
zabudowy 14m;

Ad.2.iAd. 3

wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej:
maksimum dwie kondygnacje naziemne;
druga kondygnacje stanowi¢ powinno
poddasze uzytkowe; w  przypadku
stosowania dachow plaskich druga
kondygnacja powinna by¢ wycofana,
catkowita wysokos$¢ budynku maksimum
10,0m;

wysoko$¢  wolnostojacych ~ garazy,
budynkow gospodarczych  — 1
kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak
niz 7,0m

Ad. 4

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Ad.1.

minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 25%;

Ad.2.iAd. 3

minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 50% powierzchni dziatki

Ad. 4
Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ad.1.

1) minimum trzy miejsca postojowe na
kazde

rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowe;
wykorzystywanej pod funkcj¢ handlowa
lub

ustugowg o charakterze komercyjnym,

2) minimum jedno miejsce postojowe na
kazde

rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej pod funkcje ustugowe o
charakterze ustug publicznych (ustugi
oswiaty i
kultury,
samorzadowej
itp.) oraz pod ustugi na terenie 1Uz;

3) dla obiektow 0 funkcji
gastronomicznej —

urzedy administracji




minimum jedno miejsce postojowe na
kazde

4 miejsca konsumenckie;

4) dla obiektow o funkcji hotelowej/
pensjonatowej/pokoje goscinne —
minimum jedno miejsce postojowe na
pokdj oraz 1 miejsce

postojowe na 4 osoby zatrudnionego
personelu;

5) minimum jedno miejsce postojowe na
3 pracownikow w budynkach o funkcji
magazynowej i biurowej;

6) dla wszystkich innych funkcji
ustugowych nie

wymienionych powyzej — minimum
jedno

miejsce postojowe na kazde rozpoczgte
100m? powierzchni uzytkowej

wykorzystywanej pod funkcje ustugowe

Ad.2. 1Ad. 3

W zagospodarowaniu wlasnej dziatki lub
zespolu dziatek nalezy przewidzen
minimum

2 miejsca postojowe dla samochodow w
granicach terenu, do ktdrego inwestor
posiada tytut prawny

Ad. 4 nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

. . .| Sposob uzytkowania obiektow
Funkcja zabudowy i zagospodarowania .
teren budowlanych oraz zagospodarowania

" terenu: mieszkaniowy
Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
gabaryty Zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy nr 87/2021:

- szerokos¢ elewacji frontowej: nie wigcej
niz 15 m od ul. Torowe;j

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowe;j, gzymsu, attyki: nie wigcej niz
10,5 m

- geometria dachu: kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych: do 40 st;
wysokos¢ gtownej kalenicy: nie wigcej
niz 10,5m; uktad potaci dachowych: dach
wielospadowy, dopuszcza si¢ dach
jednospadowy i ptaski; kierunek gtownej
kalenicy w stosunku do frontu dziatki:
dowolny

forma architektoniczna

Zespot 30 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwukondygnacyjnych z




wbudowanymi garazami oraz
infrastruktura.

usytuowanie linii zabudowy Zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy nr 87/2021:

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla
obiektow kubaturowych: w czgsci jako
przedtuzenie linii zabudowy istniejacej na
dziatce 120 obrgb 01-14

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy nr 87/2021:
Wielko§¢  powierzchni  zabudowy

(kubaturowej) w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji: nie wiecej niz 21 %

Udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji: nie mniej niz 47 %

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Zgodnie z decyzja o warunkach

ludzi, przyrody i krajobrazu zabudowy nr 87/2021 : teren inwestycji
polozony jest poza  obszarami
chronionymi objetymi formami
ochrony przyrody

wymagania  dotyczace  zabudowy | Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Zgodnie =z decyzja o warunkach

kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

zabudowy nr 87/2021 - nie podlega

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Teren objety inwestycja znajduje sie¢ w
obszarze terenu gorniczego uzdrowiska
Konstancin, gdzie obowigzuja przepisu
ustawy Prawo geologiczne i gornicze.

Teren inwestycji znajduje si¢ na terenie
strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j
zgodnie z uchwala nr 244/V/17/2008
Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna w
sprawie Statutu Uzdrowiska Konstancin —
Jeziorna (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r.,
poz. 5696 z p6ézn. zm).

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Z drogi gminnej dziatka ew. 117/1, 117/2
obreb 01-13 poprzez dziatke ew. 56/1 z
obrgby 01-13 stanowigca wlasno$é
Gminy Konstancin Jeziorna.

[lo$¢ miejsc parkingowych: nie mniej niz
2 miejsca parkingowe przypadajace na 1
lokal mieszkalny na terenie inwestycji




warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Sposob zaopatrzenia w wodg: z gminnej
sieci wodociggowej

Sposéb zaopatrzenia w en. elekt.: z sieci
elektroenergetycznej

Srodki tacznosci: indywidualnie

Sposoéb  odprowadzania $ciekow: do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej

Wody opadowe i roztopowe z dziatki i
dachéw: wytacznie na wlasnej dzialce

Sposob gospodarowania odpadami: na
dzialce ma by¢ przewidziane miejsce na
pojemniki  shluzace do czasowego
gromadzenia odpadow z ich segregacja

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Ad.1.

minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 25%;

Ad.2.iAd. 3

minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 50% powierzchni dziatki

Ad. 4

Nie dotyczy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy 029
wysoko$¢ zabudowy

10,5 metra

Informacje
przewidzianych
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

dotyczace
inwestycji w

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Rady Miejskiej Konstancin —
Jeziorna:

- nr 95/VI/11/2011 z dnia 14 czerwca
2011 r.: brak szczegdlnych inwestycji

- nr 436/IV/27/2005 =z dnia 17
pazdziernika 2005 r.: brak szczegdlnych
inwestycji

- nr 29/VIIl/4/2019 z dnia 29 stycznia
2019 r. plan przewiduje
zagospodarowanie terenu pod droge
publiczng klasy gldwnej oraz zbiorczej

- nr 353/VI11/26/2021 z dnia 2 lipca 2021
r.. plan przewiduje zagospodarowanie
terenu pod droge publiczng klasy glowne;j
oraz zbiorczej a takze tereny kolei

- nr 567/V1/44/2014 z dnia 21 maja 2014
r.: plan przewiduje przeznaczenie terenu

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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pod drogi publiczne klasy glownej
docelowo zbiorczej

- nr 496/VI11/37/22 z dnia 11 maja 2022
r.: plan przewiduje przeznaczenie terenu
na obiekty infrastruktury technicznej z
zakresu elektroenergetyki, teren
infrastruktury techniczne;j z
przeznaczeniem na zbiornik retencyjny, a
takze zagospodarowanie terenu pod droge
publiczna klasy gldwnej oraz zbiorczej

- nr 549/VI11/42/2022 z dnia 29 czerwca
2022 r.: plan przewiduje przeznaczenie
terenu pod drogi publiczne klasy gltownej
przyspieszonej, a takze zabudowg z
zakresu ustug publicznych

- nr 44/1V/5/2003 z dnia 29 kwietnia 2003
r.: plan przewiduje przeznaczenie terenu
pod transport kolejowy oraz teren
komunikacji — pod droge publiczna klasy
gldwnej oraz zbiorczej

- nr 99/VI/12/2021 z dnia 29 czerwca
2011 r.: plan przewiduje przeznaczenie
terenu na  obiekty infrastruktury
technicznej z zakresu elektroenergetyki, a
takze zagospodarowanie terenu pod droge
publiczng  klasy  gléwnej  ruchu
przyspieszonego oraz drogi zbiorczej,
teren stacji paliw, ushugi publiczne na cele
obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa

(komisariat policji), a takze ushugi
publiczne

decyzjach o warunkach zabudowy

) . Brak

i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
Brak

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objegtego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy terenu przedsigwzigcia
deweloperskiego, lecz na terenie
sasiednim — w ciagu drogi wojewodzkiej
nr 721 zostala wydana decyzja przez
Wojewode Mazowieckiego z dnia 27
wrzesnia 2022 r. znak WI-
1.7820.2.14.2021.LP(BGI) dot.
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rozbudowy drogo wojewodzkiej nr 721
na odcinku od ul. Julianowskiej w
Piasecznie do ul. Skolimowskiej w
Konstancinie — Jeziornie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy terenu przedsigwzigcia
deweloperskiego, lecz w obszarze 1 km
znajduja si¢ tory kolejowe

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak nie

zaskarzone
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Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Nr  1568/2022  wydana
ARB.6740.554.2022.KM)

przez

Starost¢ ~ Piaseczynskiego  (nr  rej.

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

si¢
na

7 lutego 2025 r (brak wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, zastosowanie
ma art. 54 prawa budowlanego — organ nie wydat sprzeciwu w drodze decyzji na

zawiadomienie o zakonczeniu budowy.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

7 luty 2025

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: 22 listopada 2022 r.

Zakonczenie z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie: 7 lutego 2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 30
Rozmieszczenie budynkow na | min. 10 m
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN — ISO 9830:2015-12

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | $rodki wlasne oraz kredyt w mBank S.A.
procentowy  udzial  zrédetl | finansowych — kredyt, $srodki wiasne,
finansowania przedsigwzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | mBank S.A.
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powiertea®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45 %  (Rozporzadzenie Ministra
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | Rozwoju 1 Technologii w sprawie

wysokosci stawek procentowych, wedtug

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
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ktorych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny z
dnia 21 czerwca 2022 r.)

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Bank na podstawie umowy nr 327860/126/23/02/N, zobowiazal si¢ do
otwarcia 1 prowadzenia mieszkaniowego otwartego rachunku
powierniczego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku
- Prawo Bankowe oraz Ustawy 0 numerze PL
64114010100000327860001005, zwany dalej takze ,,Rachunkiem MRP”;
Bank zobowigzat si¢ do:

a) gromadzenia $§rodkow pieni¢znych wptacanych przez Nabywcdoéw na
podstawie Umowy Deweloperskiej zawartej z Deweloperem w zwiagzku z
Przedsiewzigciem Deweloperskim,

b) przechowywania zgromadzonych na Rachunku $rodkoéw pienigznych
na zasadach wynikajacych z Umowy Rachunku Powierniczego i zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, oraz

¢) wykonywania rozliczen pienigznych okreslonych w Umowie i Ustawie.
Bank zobowigzany jest do ewidencjonowania wptat i wyplat odrebnie
kazdego Nabywcy. Deweloper zobowiazany jest do umieszczania w kazdej
Umowie Deweloperskiej Rachunku Nabywcy, przypisanego do lokalu
mieszkalnego/domu  jednorodzinnego  powigzanego w  umowie
deweloperskiej z konkretnymi Nabywcami stuzacego jako rachunek do
wplat i wykorzystywanego do ewidencji wptat i wyptat dla danych
Nabywcéw w  wykonaniu powigzanej z tym lokalem/domem
jednorodzinnym Umowy Deweloperskiej (,,Rachunek Nabywcy”).

Bank od kazdej wplaty na Rachunek Wirtualny, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Ustawie, wyliczy wartos¢ i pobierze sktadke nalezng na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej ,,DFG”) (dalej ,,Skladka”);
Bank pobierze Sktadke w petnej wysokosci Sktadki z rachunku bankowego

Dewelopera prowadzonego w Banku nr PL
211140101000003278600010031 przeksi¢guje ja na rachunek Banku, a
nastepnie do DFG.

zasady wyptaty Srodkow z Rachunku MRP jest spelnienie tacznie sa
nastepujacych warunkéw: w terminie do 10 (dziesigciu) dni roboczych po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi $rodki
pieni¢zne wplacone przez Nabywcow, przy czym podstawg do wyplaty
srodkow jest potwierdzenie odprowadzenia sktadki na rzecz DFG od kazdej
wplaty nabywcoéw na wszystkie rachunki nabywcoéw oraz spehnienie
warunkow okreslonych w § 7 ust. 4 - 6 Umowy Rachunku Powierniczego.
Bank wyptaci Deweloperowi $rodki wptacone przez Nabywcow nie
wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskie;.

Deweloper zobowigzany jest przygotowac¢ stosowna dokumentacje
umozliwiajaca Bankowi stwierdzenie zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego; Deweloper zobowigzany jest w
szczeg6lnosci udostepni¢ dokumenty potwierdzajace fizyczne wykonanie
danego etapu (np. dokumentacj¢ zdjeciowa, wyciag z dziennika budowy z
wpisem kierownika budowy), jak tez dokumenty finansowe sporzadzone
przez uprawnione osoby, potwierdzajace procentowe zuzycie srodkow na
dany etap, zgodnie =z przyjetym Harmonogramem Realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego. W przypadku dokonania przez
Nabywcéw wptaty srodkéw pienieznych na Rachunek Nabywcy, po
wyplacie Deweloperowi $rodkéw pienieznych za skontrolowany juz etap

wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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Przedsigwzigcia Deweloperskiego, ktorego dotyczy wptata, Bank zastrzega
sobie prawo do przeprowadzenia ponownej kontroli zakonczenia etapu
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, przed wyptata srodkow pienigznych
Deweloperowi. W terminie do 10 dni roboczych po zlozeniu przez
Dewelopera wniosku elektronicznego o przeprowadzenie kontroli po
zakonczeniu etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego Bank, badz
wyznaczony z ramienia Banku przedstawiciel, na ktérego Deweloper
wyraza zgodg, dokonuje na miejscu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego  kontroli  zgloszonego  etapu  okreslonego w
Harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

Pozostate zasady wyptaty srodkéw z Rachunku okreslone s3 w Umowie
Rachunku Powierniczego,

Koszty, optaty i1 prowizje zwigzane z prowadzeniem i obstuga Rachunku
MRP ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

IL.

III.

Iv.

VI

VIL

Zakup gruntu, prace przygotowawcze (projekt budowlany i
wykonawczy, PnB, ogrodzenie): 15%; data zakonczenia: 05 stycznia
2023 r.

Wyecinka drzew (100%), Wykonanie sieci zewngtrznych wod-kan w
granicach dziatki pod warstwami drogowymi (90%), odwierty
glebinowe do pomp ciepta (100 %), wykopy pod wykonanie
fundamentow budynkow (100%): 10%; data zakonczenia: 31 lipca
2023 r.;

Fundamenty (100 %), konstrukcja zelbetowa cze$ci podziemnych (60
%): 10%; data zakonczenia: 11 wrzes$nia 2023 r;

Stan surowy konstrukceji (bez $cian dzialowych, bez attyk):15%; data
zakonczenia: 18 grudnia 2023 r.

Izolacje dachéw  (100%), stolarka okienna bez przejsé
technologicznych (70%), instalacje elektryczne podtynkowe (30%):
15%; data zakonczenia: 11 marca 2024 r.;

Warstwa termiczna BSO (70%), instalacje sanitarne podposadzkowe
(100%), tynki (bez przej$¢ technologicznych -100%), szlichty (70%):
25%; data zakonczenia: 09 lipca 2024 r.;

Zakonczenie robot budowlanych wraz ze zgloszeniem zakonczeniem
budowy bez sprzeciwu (zakonczenie robot wykonczeniowych,
wykonanie przytaczy): 10%; data zakonczenia: 7 luty 2025 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJIJNYM
Warunki, na jakich mozna | Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Nabywea ma prawo odstapi¢ od umowy

odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
deweloperskiej (dalej tacznie: ,,Umowa”):
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lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy
Deweloperskiej — odstgpienie moze nastapi¢ w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej - odstapienie moze nastgpi¢ w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach -
odstapienie moze nastapi¢ w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy - odstgpienie moze nastapi¢ w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia ;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego -
odstapienie moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z Umowy w
terminie wynikajacym z tych uméw - przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej - po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej — odstgpienie moze nastapi¢ w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie —
odstgpienic moze nastgpi¢ po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

Ponadto Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej, jesli
w terminie do 60 dni od dnia zlozenia wniosku o ustanowienie hipoteki na
Nieruchomosci, o ktérym mowa w § 3 ust. 3 pkt 2 i 3 Umowy Deweloperskiej
Deweloper nie przedlozy Nabywcy zgody wlasciwego banku na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci Nieruchomosci wraz z Domem po wptacie petnej Ceny przez
Nabywce lub nie przedtozy zobowigzania wlasciwego banku do udzielenia takiej
zgody. w ww. przypadku Nabywcy majg prawo odstgpienia od niniejszej umowy w
terminie 60 (sze$c¢dziesiat) dni od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej. Zgodnie z
art. 45 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej: Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od
Umowy, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej
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odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Zgodnie z art. 42 ust. 7 1 8 Ustawy Deweloperskiej:

- Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy, w przypadku niespetnienia przez
nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dor¢gczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;

- Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajagce z Umowy, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Zgodnie z art. 45 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku odstgpienia od Umowy
przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazié
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywcg wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnoséci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
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7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, s3 objete gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2324, z pOzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoOw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Signed by /
Podpisano przez:

Anna Skotnicka-Ry$

Date / Data: 2025-

18 09-10 16:09
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